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Wojciech Cendrowski * Jacek Kaczorowski =' - _
! Kancelaria Notarialna I W Y P I S
Spolka cywilna .
Poznan, ul. Mlynska nr 13/ 8
NIP: 778-13-15-853 6022
tel. 851-97-45 tel. (fax) 855-74-51 Repertorium A nr ............ /2012

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego czwartego maja dwa tysiace dwunastego (24.05.2012) roku,
przed notariuszem Jackiem Kaczorowskim w prowadzonej przez niego

Kancelarii Notarialnej, polozonej w Poznaniu, przy ul. Mtynskiej nr 13 / 8, stawili

sig: = i -

1. Pan Adam Stanislaw Rejczak, syn Stanislawa i Barbary, legitymujacy
si¢ dowodem osobistym seria ACX nr 842728, waznym do dnia trzeciego
pazdziernika dwa tysigce trzynastego (03.10.2013) roku, PESEL: 69 12 08
01 917, zamieszkaty: 03-285 Warszawa, ul. Kondratowicza L. nr 18/186, ---

2. Pan Janusz Jozef Musial, syn Stefana i Krystyny, legitymujacy sie
dowodem osobistym, seria APD nr 228574, waznym do dnia dwudziestego
szostego stycznia dwa tysigce osiemnastego (26.01.2018) roku, PESEL: 58
10 07 09 156, zamieszkaty: 61-255 Poznan, Osiedle Tysiaclecie nr 62/2. ----

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzil na podstawie okazanych dowodow
osobistych o numerach podanych przy nazwiskach, przy czym stawajacy

oswiadczyli, ze dane wynikajace z powolanych dowodéw osobistych do dnia

dzisiejszego nie ulegly zmianie. ----

Stawajacy Adam Rejezak o$wiadcza, ze przy niniejszej czynnosci prawnej dziata
w imieniu i na rzecz Spoiki pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA
Spélka Akeyjna z siedzibg w Warszawie, przy ul. Twardej nr 18, kod pocztowy
00-105 Warszawa, REGON: 012100784, NIP: 5260250995, wpisanej do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000010681
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(Strona Sprzedajaca), jako pelnomocnik uprawniony do reprezentacji Spotki —
na podstawie pelnomocnmictwa sporzadzonego aktem notarialnym z dnia
pietnastego maja dwa tysiace dwunastego (15.05.2012) roku przed notariusz Anng

Ewa Danko-Roesler, prowadzaca Kancelari¢ Notarialng w Warszawie, za Nr Rep.
A 4.892/2012 (udzielonego na podstawie Uchwaty nr 56/12 Zarzadu Spotki pod ol
firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spélka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie z dnia 15 maja 2012 roku) oraz zapewnia, Zze poOwyzsze
pelnomocnictwo do dnia dzisiejszego nie zostato odwolane ani zmienione i dziala

w granicach umocowania, a reprezentowana przez niego Spotka istnieje, nie jest w7

likwidacji, upaditosci i nie ogloszono w stosunku do niej postgpowania M\

uktadowego, nie jest panstwowa osobg prawna, oraz, ze zostaly spefnione:.-
i . 1 2 - g \ :
wszystkie procedury wewnetrzne w Spolce zwigzane ze sprzedaza nieruchomoscl, -

w tym w dniu 6 marca 2012 roku Spolka uzyskata akceptacje Komitetu ds.

Zarzadzania Nieruchomosciami na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosdci i wiasnosci budynkéw znajdujacych si¢ na niej stanowiacych
odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci, bedacych przedmiotem tej umowy --------
Stawajacy Adam Rejezak dzialajacy przy niniejszej czynnosci prawnej w imieniu
i na rzecz Spotki pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spotka Akeyjna
z siedziba w Warszawie zapewnia, ze zgodnie z § 13 pkt 12) Statutu Spotki
zbywanie nieruchomosci nalezy do kompetencji Zarzadu i nie wymaga uchwaty

Walnego Zgromadzenia. --

Stawajacy Adam Rejeczak dzialajacy przy niniejszej czynnosci prawnej w imieniu
i na rzecz Spotki pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spolka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie zapewnia, ze w opisanym powyzej pelnomocnictwie
umocowany zostal miedzy innymi do ,zbywania na rzecz dowolnych oséb
fizycznych i prawnych nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz budynkéw i urzadzen na nich usytuowanych stanowiacych
odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci [...] (bez koniecznosci podejmowania w

tym zakresie osobnych uchwat przez Zarzad Spotki)™.
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Stawajacy Janusz Musial oswiadcza, ze przy niniejszej czynnosci prawnej dziata

w imieniu i na rzecz Wyzszej Szkoly Pedagogiki i Administracji im. Mieszka |

z siedzibg w Poznaniu, przy ul. 28 Czerwca 1956 roku nr 213-215, 61-485
Poznan, REGON: 300410823, NIP: 783-159-53-99 (Strona Kupujaca), jako Jej

Zalozyciel - Kanclerz, uprawniony do samodzielnej reprezentacji, co wynika z :--

Decyzji Ministra Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 16 wrzesnia 2004
roku, DSW-3-4001-692/TT/04 o wpisie do rejestru niepanstwowych uczelni
zawodowych Wyiszej Szkoly Pedagogiki i Administracji z siedzibg w
Poznaniu, Liczba porzadkowa wpisu 161, w wyzej powotanej Decyzji

zaznaczono, ze zatozycielem Szkoly jest Janusz Musial (wpisano jako

: jedyny zatozyciel), —

Odpisu z Rejestru Uczelni Niepublicznych i zwiazkéw uczelni
niepublicznych z dnia 02 marca 2009 roku MNiSW-DNS-WUN-6014-
22189-1/WM/12, przy czym jak wynika z przedtozonego do niniejszego
aktu notarialnego pisma Ministerstwa Nauki i Szkolnictwa Wyzszego
Departamentu Nadzoru i Organizacji Szkolnictwa Wyzszego wydanego
dnia 6smego czerwca dwa tysiace jedenastego (08.06.2011) roku, Nr:
MNiSW-DNS-WUN-6014-16379-1/1Z/11 informujacego o zmianie numeru
rejestrowego uczelni oraz okreslajacego aktualny numer w rejestrze
Wyzszej Szkoly Pedagogiki i Administracji im. Mieszka I w Poznaniu: 305,

Statutu uchwalonego przez Zatozyciela, ktéry wszedt w zycie z dniem 01

grudnia 2011 roku, ---- -

ponadto zapewnia, ze jako jedyny zatozyciel zgodnie ze Statutem Wyiszej

Szkoly Pedagogiki i Administracji im. Mieszka I siedzibg w Poznaniu

wybrat siebie Kanclerzem Wyiszej Szkoly Pedagogiki i Administracji im.

Mieszka I z siedzibg w Poznaniu, a sposéb reprezentacji okreslony zostal w

powolanym Statucie Wyzszej Szkoty Pedagogiki i Administracji im. Mieszka [

z siedziba w Poznaniu, ---------
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Oraz zapewnia, ze do dnia dzisiejszego nie zostat odwotany z peinionej funkcji i

dziata w granicach umocowania, a reprezentowana przez Niego Wyzsza Szkota
istnieje, nie jest w likwidacji, upadtosci, nie ogloszono w stosunku do niej
Postepowania ukladowego i nie Jest panstwowg osobg prawng i nie jest
cudzoziemcem w rozumieniu Przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o
nabywaniu nieruchomogci Przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. Nr 167 z 2004 roku,

poz. 1758 ze zm.), a cudzoziemiec lub cudzoziemcy nie majg pozycji dominujgcej

W rozumieniu art. 4 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 94, poz. 1037 ze zm.) oraz, ze zgodnie ze Statutem/* -

Wyzszej Szkoty do dokonania niniejszej czynnosei nie jest wymagana zgodalf_-'f:

Zzadnego innego podmiotu anj organu. -- - Tk gl

Umowa Sprzedazy i akt ustanowienia hipoteki
§1.
Stawajacy Adam Rejczak dziatajacy przy niniejszej czynnosci prawnej w imieniu
i na rzecz Spétki pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spétka Akeyjna
z siedzibg w Warszawie oSwiadcza, 2! e
- Spoétka pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spélka Akeyjna z

siedziba w Warszawie Jest wylacznym uzytkownikiem wieczystym gruntu i

wilascicielem stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci budynkow,

dla ktérych w Sadzie Rejowym Poznag — Stare Miasto w Poznaniu

kwadratowe), BA — tereny przemystowe, oo

- przedmiotowa dziatka gruntu  zabudowana jest ujawnionymi w ksiedze

wieczystej, stanowiacymi odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci: ==--eeeeeemo__
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e budynkiem biurowym murowanym 3-kondygnacyjnym o pow. uz. 2.471,20

m? (dalej jako: budynek A), ===--ssmmr=mmm==smmsammossmmmmnmornnos oo

e budynkiem biurowym magazynowym murowanym 1-kondygnacyjnym ©
pow. uz. 680,80 m’ (dalej jako: budynek B), -

e budynkiem warsztatowym murowanym 1-kondygnacyjnym o pow. Uz
665.30 m’ (dalej jako: budynek C), ===---r---r==m=r=mmmmmmomemmmmessoeeens -

e bufetem murowanym l-kondygnacyjnym 0 pow. uz. 61,90 m* (dalej jako:
budynek D), -

\e | portiernia murowang 1-kondygnacyjna o pow. uz. 13,50 m’ (dalej jako:

=
* </ budynek E), . )
2

\. P nieujawnionym w ksigdze wieczyste] budynkiem magazynowym O pOW.

86,90 m* (dalej jako: budynek F), -----==------ .

e nieujawnionym w ksigdze wieczystej kontenerem telekomunikacyjnym,-----
przedmiotowa dziatka gruntu zabudowana stanowiacymi odrgbny od gruntu
przedmiot wiasnosci budynkami oraz stanowiacymi odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci urzadzeniami zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na
okres do dnia piatego grudnia dwa tysiace osiemdziesiatego dziewiatego
(05.12.2089) roku, - -

w Dziale 111 ksiegi wieczystej] Kw numer PO1 P/00119368/8 wpisano pod poz.
1) roszczenie o przeniesienie prawa uzytkowania gruntu i wtasnosci budynkow
na rzecz Wyiszej Szkoly Pedagogiki i Administracji im. Mieszka 1 z

siedzibag w Poznaniu, — .

nieruchomos$é posiada uzbrojenie w postaci instalacji gazowej, instalacji
elektrycznej, instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania z

wtasnej kottowni, - - - .

na dachu budynku A znajduje si¢ maszt, bedacy wiasnoscia Spotki pod firmg
Polska Telefonia Komérkowa CENTERTEL Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie; ponadto powierzchnia dachu

budynku A oraz pomieszczenie nr 031 o pow. 6.60 m2 stanowig przedmiot

5
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umowy najmu zawartej w formie pisemnej z data pewna dnia 03 kwietnia 2012

roku na okres 10 lat, na podstawie ktorej Najemca zostala Spotka pod firma
Polska Telefonia Komoérkowa CENTERTEL Spoétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,

budynek D oraz miejsce postojowe nr 14 stanowig przedmiot umowy najmu
zawartej w formie pisemnej dnia 17 pazdziernika 2005 roku, na podstawie
ktorej Najemca zostal Tomasz Szatkowski prowadzacy dzialalnosé

gospodarczg pod firmg Tomasz Szalkowski TOMAS Ustugi Gastronomiczne

(ktory obecnie prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza pod firmg ,,TOMAS";_ ,
CATERING” Tomasz Szalkowski), przy czym dnia 23 marca 2012 roku do’® _:':;':
Najemcy zostato skierowane pismo w przedmiocie wypowiedzenia tej umowy, :\

ktorego odbiér Najemca potwierdzit dnia 31 marca 2012 roku, zas okres

wypowiedzenia uptywa z dniem 30 czerwca 2012 roKu, ==-=-=-=-=-smmememmmemmmunen

prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wilasnosci stanowiacych
odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci budynkéw i stanowiacych odrebny od

gruntu przedmiot wilasnosci urzadzen nie sg ponadto obcigzone zadnymi

cigzarami, ograniczeniami, roszczeniami i hipotekami,

do dnia dzisiejszego do Sadu prowadzacego przedmiotowa ksigge wieczysta

nie wptynat zaden wniosek o jej obciazenie, - -
nieruchomo$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, parku
narodowego, ani nie znajduja si¢ na niej pomniki przyrody, --------=-------=------
zadnej osobie trzeciej nie przystuguja w odniesieniu do prawa uzytkowania
wieczystego gruntu i prawa wilasnosci budynkéw i innych urzadzen
stanowiacych odrgbny od gruntu przedmiot wiasnosci ustawowe lub umowne

prawa pierwokupu, - ---

prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wiasnosci budynkéw i innych
urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci sa wolne od
roszczen ewentualnych dawnych wiascicieli, w szczegdlnosci roszczen

reprywatyzacyjnych, a osoby trzecie nie dochodzity w odniesieniu do
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nieruchomosci roszczen reprywatyzacyjnych oraz nie sg znane zadne toczace

si¢ postgpowania reprywatyzacyjne,

przedmiotowa dziatka gruntu nie stanowi gruntow rolnych lub lesnych w
rozumieniu przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w szczegdlnosci

przed rozpoczeciem planowanej inwestycji nie jest konieczne wylaczenie

nieruchomosci z produkcji rolniczej lub lesnej, --
na dzien zawarcia niniejszej umowy Spoétka nie zalega z platnoscia
jakichkolwiek opfat, w tym eksploatacyjnych i kosztow zwigzanych z

k'orzystaniem z nieruchomosci i budynkow, -

zgpewma ze Spotka nie posiada zaleglosci podatkowych, w zwiazku z czym
me istnieja zadne przestanki do obcigzenia prawa uzytkowania wieczystego
gruntu 1 prawa wiasnosci budynkow i innych urzadzen stanowigcych odrebny

od gruntu przedmiot wlasnosci hipoteka przymusowg na rzecz Skarbu Panstwa

lub jednostek samorzadu terytorialnego, ---

zawarcie oraz wykonanie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia
wierzycieli Zbywajacej Spotki, ani nie uniemozliwia catkowicie lub czgsciowo
zadoséuczynieniu roszczeniu osoby trzecie] skutecznemu wobec Zbywajace]
Spotki (to jest: nie podaje podstaw do zgloszenia roszczen z art. 59 lub 527-

534 Kodeksu cywilnego), . -

prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wiasnosci budynkow i innych
urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci nie wchodza w
sktad masy upadtosciowej, nie ma przestanek do ogloszenia upadtosci Spotki, -
prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wiasnosci budynkow i innych
urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci Spétka nabyta
w drodze Decyzji Wojewody Poznanskiego nr GG.VI-7243/108/95/4782 z dnia
11.01.1996 (jedenastego stycznia tysigc dziewigéset dziewigédziesiatego

szostego) roku. -

Stawajacy Janusz Musial dzialajacy przy niniejszej czynnosci prawnej w imieniu

1 na rzecz Wyiszej Szkoly Pedagogiki i Administracji im. Mieszka 1 z siedziba
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w Poznaniu oswiadcza, ze Szkole znane sg polozenie, granice, przeznaczenie oraz

stan prawny 1 techniczny przedmiotowej nieruchomosci, a takze obowiazek
uiszczania opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu i stan ten

akceptuje.

§2.
Przy niniejszym akcie przedtozono, poza dokumentami opisanymi w komparycji

aktu notarialnego:

I. Wypis aktu notarialnego Protokotu Zwyczajnego Walnego Zgromadzema
Spotki pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spotka Akcyjna .

siedzibg w Warszawie, sporzadzonego przez notariusz Anne Ewe Dankp **';
Roesler prowadzaca Kancelarie Notarialng w Warszawie, dnia trzynastego"‘-'
kwietnia dwa tysiace dwunastego (13.04.2012) roku, za numerem Rep. A ™~
3561/2012, zawierajacego tekst jednolity Statutu Spétki pod firma
TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spotka Akcyjna z  siedzibg w

Warszawie, --- --

9

Poswiadczong notarialnie uchwate nr 105/07 Zarzadu Spétki pod firma
TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spolka Akeyjna z  siedzibg w

Warszawie z dnia 30 lipca 2007 roku w sprawie powotania Komitetu ds.

Zarzadzania Nieruchomosciami,

3. Wypis i wyrys dla dzialki nr 9/2 o obszarze 0.66.63 ha, - -

4. Wypis z rejestru budynkéw, -

5. Umowg najmu zawarta w formie pisemnej z datg pewna dnia 03 kwietnia 2012
roku pomiedzy Spétka pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spétka
Akeyjna z siedzibg w Warszawie a Spétka pod firmg ,,Polska Telefonia

Komérkowa - Centertel” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba,

w Warszawie, ————eeoooooe e -

6. Kopi¢ umowy najmu zawartej w formie pisemnej dnia 17 pazdziernika 2005
roku pomiedzy Spétka pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spolka

Akeyjna z siedzibg w Warszawie, a Tomaszem Szatkowskim prowadzacym
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dziatalnos¢ gospodarcza pod firma Tomasz Szatkowski TOMAS Ustugi

Gastronomiczne (ktéry obecnie prowadzi dziatalnosé gospodarcza pod firma
» TOMAS CATERING” Tomasz Szalkowski),
7. Kopi¢ pisma Spotki pod firma TELEKOMUNIKACJA POLSKA Spotka

Akcyjna z siedzibg w Warszawie z dnia 23 marca 2012 roku w przedmiocie
wypowiedzenia umowy najmu z dnia 17 pazdziernika 2005, z podpisem
potwierdzajacym odbidr pisma przez Najemce dnia 31 marca 2012 roku, =-------
8. Wniosek o akceptacje warunkow zbycia nieruchomosci zaakceptowany dnia 09
marca 2012 roku, stanowiacy czes¢ wewnetrznej procedury wyrazania zgody

na zbycie nieruchomosci w Spétki pod firma TELEKOMUNIKACJA

\& 7 ~/POLSKA Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, ---- o
9. Odpis zwykly ksiegi wieczystej Kw numer POI1P/00119368/8 z dnia 24 maja

2012 roku, --- e —————————————

\"II_O.KopiQ poswiadczonego za zgodnos¢ z oryginalem przez Wyzsza Szkole

\ Pedagogiki i Administracji im. Mieszka I z siedziba w Poznaniu potwierdzenia
przelewu (R = ochunck
Telekomunikacji Polskiej S.A. tytutem zaplaty za nieruchomo$é¢ w Poznaniu ul.
Buigarska 55, wystawione dnia 21 maja 2012 roku przez Bank Zachodni WBK
S.A. Centrum Operacji Kredytowych, ---------- —

11.0swiadczenie Banku z dnia 21 maja 2012 roku, -- — — -

12.0dpis pelnomocnictwa do reprezentowania banku z dnia 07 marca 2011 roku, -
13.0dpis petnomocnictwa do reprezentowania banku z dnia 21 lutego 2012 roku, -

oraz okazano: ===--- ——

14.Umowg o kredyt inwestycyjny nr M0005877 z dnia 27 kwietnia 2012 roku,
zawarta pomigdzy Wyzsza Szkola Pedagogiki i Administracji im. Mieszka I z
siedziba w Poznaniu a Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we
Wroctawiu w przedmiocie udzielenia kredytu inwestycyjnego w wysokosci
7.000.000,00 zt (siedem milionéw ztotych) z przeznaczeniem na sfinansowanie

78% ceny zakupu brutto prawa uzytkowania wieczystego, ktérego
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sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. Nr 167, poz. 1398) — wpis hipoteki
(Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu) - wplacona w
TR SR oS 1 S NS (1 | | ar
G ... oniiis 113.476 z 50 gr

stownie: sto trzynascie tysigcy czterysta siedemdziesiat szes¢ ztotych pigédziesiat

e (017 A T — -

Stawajacy zgodnie oswiadczaja, ze akceptuja postanowienia niniejszego ak{u,
dokfadnie rozumiejac tresé, znaczenie i skutki prawne dokonywanej czynnos’ci_.t

oraz, ze jest ona zgodna z wolg stron i nie prowadzi do mekorzystnych

rozporzadzen ich majatkami.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano:
/-/ Adam Stanislaw Rejczak
/=1 Janusz Jozef Musial

/-1 Jacek Kaczorowski — notariusz
. . s
& i H

02
Repertorium A numeré: ..... H ..... /2012

Wiasnorgczne podpisy stawajacych i notariusza znajdujg si¢ na oryginale

aktu notarialnego. STEIE— S

Wypis ten wydano: S(€ o~z -
Takse notarialng w mysl § 12 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z

dnia 28 czerwca 2004 roku (Dz. U. Nr 148, poz. 1564 ze zm.), pobrano przy

oryginale aktu notarialnego.

Poznan, dnia dwudziestego czwartego maja dwa tysiace dwunastego (24.05.2012)

roku. --- T T O L
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